Prefeitura Municipal de Guanhaes
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 2.606 de 03 de margo de 2014.

“CRIA (o) PROGRAMA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
DO MUNICIPIO DE GUANHAES/MG, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

L O Prefeito AMunicipal de Guanhaes; Estado de Minas,Gérais, no uso
de suas atribuigée’s,,legais; , : ANt

NS Faco sa'ber que a Cémara de Vereadores de ,Guanhées,‘, Estado de
Minas Gerais, aprovou e eu sanciono a presente Lei: N

AL 4 Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a transmitir o Domfhiodbs
IméVe,is;,f,Pufblicos, desde que localizados no perimetro urbano da sede ou distritos, 'ouy em
area de expansao urbana, assim determinados em lei, ocupados a titulo de Permissao de-
USO OU posse, concedida expressa ou tacitamente a mais de 05 (cinco) anos, medianteios,f 7

seguintes requisitos obrigatdrios:
1= Posse ininterrupta do imével por mais de 05 (cinco) anos.

- I - Auséncia de oposicao do Poder Publico no periodo do incisol.

1l - Justo titulo e boa-fé.
IV — ReqUerimento enderegado ao Chefe do EXecutivb.
.l o C_e_rtidaoz~ne‘g:ativaideyvdé‘b:itbs“ municipais. iy 5 9

VI - Cépia do documento de Identidade, CPF e certiddo de
casamento, tanto do requerente como do conjuge, autenticados, ou
acompanhados  dos originais e autenticados pela autoridade
competente. = 1§

VIl - Notificagdo contra recibo de todos os confrontantes do imével
requerido, dando ciéncia da intenc&o de regularizagso fundiaria aos mesmos, por parte do
requerente.

VIII - Parecer juridico positivo dado pela procuradoria do Municipio.
IX — Comprovante do pagamento do valor fixado no § 4° deste artigo,
utilizando-se, para efeito de calculo do valor venal do imével, os valores constantes das
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tabelas da Lei Complementar 2.261/2007.

X — Planta de localizagdo e memorial descritivo do lote a ser
regularizado, assinada por profissional legalmente habilitado e anotacao de
responsabilidade técnica — ART dos serwgos de Ievantamento topograﬂco dos iméveis em
guestao. , ; o s

: § 10 Para efelto do dlsposto no_inciso. t deste artlgo podera o
requerente acrescentar a sua posse a do seu antecessor desde que am‘bas sejam
connnuas s o B s )

§ 20 ConS|deram -se Justo titulo e boa-fé, para efeito desta Lel
a) Recibo e/ou contrato de compra e venda reglstrado ou Iavrado
em cartério. , =
, b) Recibo e/ou contrato de compra e venda lavrado por
‘particular, “mas com firma reconhecida de todas - as,
assinaturas. N
) Licenga para cercar concedida pelo poder publico mummpal
d) Comprovante de pagamento do IPTU. : = o
- €) Instrumento publico lavrado em cartério ou tltulo jUdlClal
f) Declaragdo de préprio punho com flrma reconheCIda
juntamente com 03 (trés) testemunhas, que tem a posse do
bem imével a mais de 05 (cinco) anos. :
& ‘ §3° Considerar-se-a edificagao, para fins desta Ie| a construgao
Iangada no Cadastro Imobilidrio do Municipio, avaliada segundo as tabeias da Lei
Complementar 2 261/2007 '

§4 A ahquota de mmdencna sobre a base de calculo do valor a ser
recolhido sao as constantes das tabelas abaixo, conforme Inciso IX deste artlgo

I - Se o] detentor atual da posse do imovel fora pessoa que recebeu o
mesmo no inicio da ocupagao do Ioteamento e o'imével nao for construido:

Aliquota de 20% (vinte por cento)

Il — Se o detentor atual da posse do imével for a pessoa que recebeu
0 mesmo no inicio da ocupagdo do loteamento, e o imdvel for construido e ter utilizacao
residencial:

Aliquota de 10% (dez por cento)
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§ 9° - Na hipétese de convivéncia ou unido estavel, o requerimento
devera ser assinado pelo casal.

§ 10° - Na hipétese da impossibilidade de cumprimento do inciso VIl
do caput de um ou mais confrontantes, nao constitui: lmpedlmento de regularizacédo do
processo em andamento devendo ser fundamento a falta destes

Art 2° - No caso de Pessoa Juridica, deverao ser apresentados todos
0s documentos elencados noart. 1° desta Lei, a excegdo do. requIto previsto no |n0|so
VI, devendo ser apresentado ainda: '

| — Comprovagdo da constituicdo legal através de registros nos
6rgaos proprios; - VG

1l - Certidao negatwa de débitos com a Fazenda Estadual e Federal
bem como da Previdéncia; :

Ill‘- Prova de Regularidade junto ao FGTS;

IV — Coépia dos documentos de identidade e CPF do representante
legal da pessoa juridica requerente e dos socios;

, V — Certiddo negativa de débitos municipais da PJ e dos sécios.

 Art. 3° - As solicitagbes para regularizagdo de iméVeis, feitas através
de requerimento pelos contribuintes, enderegadas ao Prefeito Municipal, serao analisadas
pelo responsavel do 6rgao lndlcado para tanto, que devera observar entre outros:

l - O enquadramento do imével requerldo no codlgo de posturas
municipal, no codlgo de obras e demais diplomas legais pertinentes.

Il - Realizar levantamento topogréafico do imével.
Il - Lancgar os dados no cadastro ou atualiza-los caso ja existam.

IV — Preparar o relatério preliminar para ser levado ao Prefeito
Municipal, a quem cabe, em Ultima instancia, a homologag&o do requerimento.

§ 1° - Sendo o parecer favoravel, sera publicado edital em local
adequado no Sitio Eletrénico Oficial da Municipalidade, disponivel na rede mundial de
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computadores, no setor competente da administrag&o pulblica responséavel pelo processo,
no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca, no quadro de avisos da Prefeitura
Municipal e Cadmara Municipal, que d& amplo conhecimento do requerimento, bem como,
do interesse da Administragdo Municipal em prové-lo, pelo prazo de 15 dias.

§ 2° - Sendo o parecer. contrario & Concesséo, sera notificado o
requerente para, querendo apresente recurso no prazo de 10 (dez) dias a contar da
notificagdo. : )
§ 3° - A autondade competente a julgar o recurso previsto no
paragrafo anterior sera o Prefeito Municipal, o qual dispora do prazo de 10 (dez) dlas para
fazé-lo, podendo tal prazo ser prorrogado por igual tempo. ~

§ 4° - Mantida a decisao impugnada, o processo sera arquiv‘adoy ,
; Art. 4° - Transcorrido o prazo de publicagio do edital sem.que tenha
haVIdO xmpugnagao sera imediatamente lavrada certidao. 1Y

Paragrafo Unico — Havendo impugnagdo no prazo previsto no § 1°
do artlgo anterior, sera aberto prazo de 10 (dez) dias para que o impugnado possa se‘
mamfestar e juntar documentos, devendo o procedimento ser encaminhado ao Prefeito
Municipal para Julgamento devendo sua deciséo ser proferida no prazo prewsto no § 3°
do art 3° desta Le| ]

"Ar‘t 5° - De posse da certiddo prevista no art. 4° desta Lei, devera o}
requerente proceder aos seguintes recolhimentos e apresentar os respectlvos
comprovantes que deverdo acompanhar o processo, sob pena de lmpOSS|b1||dade de
andamento: ; ~ ~

= Valor previsto no art. 1°, § 4° desta lei.

B lmposto sobre a transmxssao de bens 1move|s - lTBI “calculado
sobre o valor do terreno ‘ 3"

Il - Taxa de expediente referente a emissdao de Certiddo de
Concesséo de Dominio, conforme prevrsto na Legislagéo Trlbutarla do Municipio.

Art. 6° - Cumpridos todos os requisitos estabelecidos nesta lei, sera
emitido o respectivo instrumento de Concessdo de Dominio, autorizando a lavratura e
registro da escritura definitiva, cujas despesas correrdo por conta do requerente.

Paragrafo Gnico - O prazo para lavratura e registro da escritura
definitiva sera de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de emissio do instrumento
de Concesséo de Dominio.
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Art. 7° - O requerente devera apresentar, as suas expensas, traslado
da lavratura do instrumento de transferéncia do terreno, que sera juntado ao processo
com copia no cadastro de contribuintes do municipio.

Art. 8° - S6 serao regularizados os lotes que constituam uma unidade
imobiliaria auténoma, habitacional ou comercial, independente da area que ocupem.

~ Paragrafo Unico — A regularizacao a que se refere‘d,caput deste
artigo atendera exclusivamente as areas que se encontram adequadas até a data de
publicagdo desta Lei, devendo ser observado para as construgées posteriores a legislaggo
municipal pertinente. - L SN

. Art. 9° - O registro de transmissdo de propriedade do imével ao
beneﬁciério e a averbacdo da construgao, quando se tratar de regularizagao fundiaria de
interesse social, serdo isentos de taxas e emolumentos, desde que atendidas as
condigbes do art. 290-A da Lei 6.015/1973. \ A

Y ~ Paragrafo unico - Os iméveis que se encaixarem nas condigbes
estabelecidas no caput deste artigo deverao vir acompanhados de laudo expedido pelo
Setor Social da Prefeitura Municipal, atestando como carente a familia beneficiada.

~Art. 10 - Os imoveis nao construidos, regularizados através deste
programa, deverdo ser edificados no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, sob
pena de reverséo da propriedade ao Municipio, devendo este fato ser narrado na escritura
publica a ser registrada no Cartério de Registro de Imoveis. :

; A‘rt'. 11 — O Municipio ‘promovera min‘uc,i,oso inventario de todos os
imoveis que lhe pertencem, com o objetivo de identificar com precisao, os lotes objetos do

Programa de Regularizagéo :F'uh:diéria.

Art. 12 — O Programa de Regularizacdo Fundiaria objeto desta Lei,
tera prazo de duragdo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de sua publicacio.

Art. 13 - Na hipotese da regularizagdo fundiaria implementada por
etapas ou trechos, o registro sera feito com base em planta referente a totalidade da area
inscrita, que defina seu perimetro e que, tanto quanto o memorial descritivo, especifique a
area objeto da regularizagdo em andlise e demarque a area remanescente.

Art. 14 — As areas objeto deste Programa de Regularizagdo Fundiaria
dever&o respeitar os ditames do art. 54 da Lei Federal 1.977/20009.
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Art. 15 — Os projetos civis como planta cadastral da area urbana do
Municipio e plantas de quadra indicando os lotes a serem regularizados, serao levados a
registro no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art. 16 — Fica autonzado a contratagao temporaria de pessoal, para
fins de implementago e admlmstragao do programa ora criado, cujas despesas correrao
por conta de dotagoes con319nadas no orgamento Mumcnpal

- Art. 17 f,E'Sta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 18 — Revogam-se as disposicées em contrario.

Guanhaes, 11 de marco de 2014,

C 7 A
Geraldo JoZé‘Pereira
Prefeito Municipal
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